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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtggrelsen nr. 1027 af 20. oktober 2008)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

1.1
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
1.7

2.1

2.2
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3.1

3.2
3.3

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,
at bevare og genoprette kulturmiljg i Draby landsby.

at sikre at bevaring af bygningerne tager udgangspunkti en mere ensartet
holdning til bevaring.

at tilskynde til forbedring og tilpasning af omradets mindre bevaringsveer-
dige bygninger, sa de harmonerer bedre med den @vrige bebyggelse.

at sikre, at al bebyggelse opfares i en god kvalitet, bade hvad angar det
arkitektoniske udtryk, materialesammensaetningen og den landskabelig
tilpasning.

at sikre udviklingsmuligheder for landsbyens bygninger, saledes at der er
muligt at udvide eksiterende boliger pa en made, sa der sikres tilpasning
til eksiterende bebyggelse.

at sikre bevaringsveerdig beplantning.

at sikre offentlighedens adgang til festpladsen og Draby Sg.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Omradet er afgraenset som vist pa matriklekortet, kortbilag nr. 1 og om-
fatter matr. nr. samt alle parceller, der efter den XX.XX.201x [dato for
offentliggerelse af forslaget] udstykkes i omradet.

Omradet opdeles som vist pa kortbilag nr. 2 i x delomrader.
Delomrade | omfatter den aeldre del af landsbyen.
Delomrade Il omfatter en ny udstykning pa den gstlige side af landsbyen

Delomrade lll omfatter et feelles friareal beliggende mellem landsbyen
og Draby Sg

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og fastholdes i landzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE OG OPDELING

Delomrade | mé& kun anvendes til bolig- og erhvervformal der ligger inden
for miljgklasse 1-2.

Delomrade Il ma anvendes til aben-lav boligomrade

Delomrade Ill ma kun anvendes som feelles friareal.
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§ 4 UDSTYKNING

Nye ejendomme ma kun udstykkes med et areal pa min. 1000 m?. Be-
byggelsen skal disponeres, sa der ved udstykning kan opnas vejadgang
til de enkelte matrikler.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Delomrade Il adgangsbetjenes fra Mgllemarken. Det er en forudsaetning
for etablering af adgangsvejen at der kan gives tilladelse fra vejbestyrel-
sen.

Veje

Vejudlaeg indenfor delomrade Il skal ske i henhold til kortbilag 2. Vejen
A-B udlzegges i en bredde af 8 m. med en karebanebredde pa min. 6
m. og en rabat pa 1 m. i hver side.

Veje inden for delomrade Il anleegges og vedligeholdes som grusveje.
Rabatterne anlaegges og vedligeholdes i grees.

For enden af en lukket boligveje udleegges areal til vendeplads pa min.
18 gange 25 meter. Det skal sikres at renovationsvogne kan vende.

Stier

Der udleegges areal til anleeg af en ny sti til sportspladsen og Draby Sg
i en bredde af min. 2,5 m. Omradets stier anlaegges og vedligeholdes
som grusbelagte stier. ??

Parkering

Til hver enkelt boligenhed skal der pa matriklen anlaegges min. 1 parke-
ringsplads..

| gvrigt geelder parkeringsvedtaegten for Syddjurs Kommune.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten indenfor delomrade | ma ikke overstige 45% for
hver enkelt parcel. Bygninger skal opfgres i 2 etager hvoraf den gverste
skal veere udnyttet tagetage med symmestrisk saddeltag.

Bebyggelsesprocenten indenfor delomrade Il ma ikke overstige 30% for
hver enkelt parcel. Bygninger skal opfgresi 2 etager, hvoraf den gverste
skal veere udnyttet tag etage med symmestrisk saddeltag.

Intet punkt af bygningens hgjde ma overstige 8,5 m. over taerren, malt i
forhold til eksisterende teerren. Herfra er undtaget tekniske installationer
som fx. ventilationsanlaeg o0.a. der er ngdvendigt for bygningens drift.

Terreenreguleringer pa mere end 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen
og naermere naboskel end 1,0 meter ma kun foretages efter Byradets
tilladelse. | forbindelse med en byggeansagning skal den patenkte ter-
reenregulering omkring bebyggelsen illustreres.

Sokler ma udferes i en maks. hgjde af 0,6 m. Saledes skal keeldre,
der péa grund af terraenet har en hel eller delvis fri facade, udfgres som
ydervaegge.

Skaerpelse af byg-
ningsreglementet

27



Forslag til lokalplan nr. xxx

[Maned] 201x
Bestemmelser

lkke Feerdig

etrisk saddel-
on symmetrisk
med to ens og
tagflader (uden
j vinduer), der
ngen har et
fald til to sider.

28

7.11

7.1.x

7.1.x

7.21

7.2.2

7.2.3

7.2.3

7.3.1

7.3.2

7.41

742

7.4.3

744

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Delomrade 2
Facader

Bebyggelsens ydermure kan kun udfgres i blank mur i teglsten, med
enkelte facadeudsnit i tree og glas. Teglstensmure skal fremstd som
blank mur, vandskuret, pudset mur med malede/kalkede overflader.

Blanke og reflekterende materialer som f.eks. glas og zink ma kun an-
vendes i begraenset omfang.

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure, garager og driv-
huse ma udferes i andre materialer.

Tage

Bygninger skal opferes med symmetrisk saddeltag med en taghaeldning
pa maks 45 grader i forhold til det vandrette plan.

Taget skal beklezedes med teglsten, eternitskiffer eller tagpap i farverne
rgd, sort og gra

Tagmateriale ma maks have en glansvaerdi pa 10.

Tage pa sekundaere bygninger som udhuse, garager o.lign. skal bekleedes
med vingeteglsten, sort tagpap ... skal bekleedes som beboelsesbygnin-
gen. etc.

Tage pa sekundeere bygninger som udhuse, garager o.lign kan have en
anden haeldning end boligbebyggelsen.

Vinduer og Kviste

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som en-
keltsiddende tagvinduer eller kviste. Den samlede bredde af vinduer i
tagfladen ma ikke overstige 1/3 af tagfladens lzengde.

Kviste skal fremsta med selvstaendigt tag. Vinduer i kviste ma ikke veere
storre end gverste fulde etages sterste vinduer. Kvistflunke skal fremsta
af tree, skifer, zink eller glas. Placeres flere kviste pa en tagflade, skal
kvistene veere ens.

Generelt

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendommene ma finde sted
uden seerlig tilladelse. (for yderligere oplysninger henvises til skiltema-
nualen for Syddjurs Kommune)

Der ma hgjst opsaettes én parabolantenne pr. bolig. Parabolantenner
skal have mgrke neutrale farver. Parabolantenner ma ikke placeres, sa
overkanten er hgjere end 1,5 meter over terreen, og de ma ikke placeres
mod vej og ikke have en stgrre diameter end 90 cm.

Solfangere skal nedfeeldes i tagfladen og ma ikke medfgre bleendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Skorstenspiber skal udfgres i samme materialer som husets facade og
skal gives samme overfladebehandling som husets facader.
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§ 8 BEVARING

Bygningerne er beliggende indenfor delomrade |. Bevaringsvaerdierne
er vist pa lokalplanens Bilag X.

Falles bestemmelser for bygninger indenfor delomrade 1.
Generelt:

Huse med hgj bevaringsveerdi (klasse 2-3) ma ikke uden tilladelse sendres
for sa vidt angar: Etablering af nye vinduer samt udskiftning af vinduer,
tage og dere. /Endring af farver pa vinduer, dgre eller facade. Etablering
af kviste eller ovenlysvinduer i bygninger, hvor disse ikke allerede findes.
Udvendig isolering af gavle. Skiltning og opsaetning af markiser. Der skal
hejmsgges tilladelse til alle ovenstdende sendringer.

Ved huse med middel bevaringsveerdi (klasse 4) skal der hjemsgges til-
ladelse til alle ovenstaende eendringer. Hvis der afviges fra lokalplanens
bestemmelser, gives en eventuel. tilladelse formelt som en dispensation
fra lokalplanen. Ved behandlingen af dispensationen vil det blive vurderet,
hvordan den gnskede bygningsaendring harmonerer med bygningens
oprindelige udtryk.

Overflader:

De nuvaerende overflader skal bibeholdes og vedligeholdes. Det vil sige
at pudsede huse stadig skal vaere pudsede og overfladebehandlede.
Blank mur ma ikke overfladebehandles. Bindingsvaerk skal vaere malet
pa en egnstypiske made jf. redeggrelsen side xx.

Farver afsaettes efter farveskalaen som vist pa bilag xx. Ved brug af
kalkfarver kan der ske en vis variation indenfor skalaen, da det kan vaere
vanskeligt at blande de angivne farver.

Bygningsdetaljer sasom friser, gesimser, kvaderpudsninger, pudsede
detaljer og skorstene skal vedligeholdes og bevares.

Tage
Tagbeklzedning skal udskiftes til et for bygningen typisk materiale.

Tage pa bygninger med facader i bindingsvaerk ved udskiftning taekkes
med strd som bundet stratag. Manninger skal saettes med enten terv
eller lyng. Rygtraeer (krageteer) bevares eller reetableres da de er egn-
stypiske. Tagskaeg skal udferes skratstillet. jf. bilag xx vedr. egnstypiske
teekkemetoder.

Pa bygninger med middel og haj bevaringsveerdi ( klasse 2-4) skal tage
udskiftes til det originale tagmateriale

Taglsten skal veere rade vingeteglsten af breendt ler i middelformat (14
stk. pr. m2). Tagstenene ma ikke veere engoberede eller glacerede.
Rygningssten og gratsten skal nedmures.

Ved omleegning af tagflader skal tagets oprindelige udformning re-
etableres / respekteres. Det betyder, at tagets oprindelige afslutninger,
opskalkninger, tagudhaeng og hgjde m.m. skal gentages.

Pa andre bygninger f.eks. indgangspartier, mellembygninger, udhuse og
stalde kan tagdeekninger veere tegl, tagpap, zink, stal eller pandeplader.
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8.3.6

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.44

8.45

8.4.6

8.4.7

8.5.1

8.5.2
8.56.3

8.5.4
8.5.5

8.5.6

8.5.7

Tagnedlgb og tagrender af plast kan ikke anvendes.
Kviste

Oprindelige kviste, herunder frontkviste, skal bevares, vedligeholdes
eller reetableres i den oprindelige udformning.

Kviste og tagvinduers samlede bredde ma ikke overstige 1/3 af tagfladens
leengde.

Kviste i teekkede tagflader skal udfgres som halvbuede kviste og skal
placeres sa lavt pa tagfladen som muligt. jf foto side xx.

Tagvinduers bredde ma ikke overstige 0,8 m og hgjden ma ikke overstige
1,2 m. Indbyrdes skal de have en afstand pa min 1 m. | stratage ma
tagvinduer kun etableres som kviste jf. §8.11

Hvis det af brand eller sikkerhedsmaessige hensyn kraeves, kan der op-
seettes tagvinduer med de n@dvendige mal til sikring af redningsabning,
fortrinsvis i tagflader der vender veek fra gaden.

Nye kviste ma have en bredde pa maks. 1,5 m og en indbyrdes afstand
pa min 1,5 m. Nye kviste placeres mindst 3 reekker tagsten under tagets
rygning. | princippet som pa bilag xx.

Kviste skal placeres symmetrisk i tagfladen. f.eks over indgangsdgre
eller vinduer. | princippet som vist pa bilag xx.

Vinduer og dore

Vinduer og dgre skal respektere bygningens oprindelige fagdeling og
stiltreek med hensyn til rammer, opsprosning o. lign.

Oprindelige vinduer og dgre skal bevares, hvis det overhovedet er muligt.

Nye vinduer og dgre skal tilpasses de oprindelige vindues- og dgrhuller
med starrelse og udformning. Sprosseopdeling og sprosseudformning
skal vaere som de oprindelige vinduer. Der ma ikke anvendes snyde-
sprosser. Der ma kun bruges plant glas.

Nye vinduer skal veere oplukkelige og sidehaengte

Nye vinduer i huse med hgj bevaringsveerdi (klasse 2-3). Skal vinduer
udfgres i tree og males med daekkende maling. Vinduer males fortrinsvis
hvide, i enkelte tilfaelde males vinduerne i andre farver tilpasset bygnin-
gens oprindelige farveseetning.

Til nye vinduer i bygninger med middelveerdi (klasse 4) kan der bruges
termovinduer med en udformning i overensstemmelse med de oprindelige
vinduer.

Salbzenke skal som udgangspunkt udfgres i overensstemmelse med den
oprindelig udformning. Hvis der er tvivl om den oprindelige udformning,
udfgres de i murede huse med en falsdybde pa ca 6 cm, med en skra
bundfals, der evt. er pudset og overfladebehandlet i overensstemmelse
med husets gvrige overfladebehandling. Vinduer i bindingsvaerksbygnin-
ger iseettes plant med bindingsvaerket. | begge tilfaelde kan der isaettes
en supplerende afdeekning af zink.
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Tilbygninger

Eventuelle tilbygninger til huse med hgj og middel (klasse 2-4) de
bevaringsveerdige huse ma som hovedregel ikke placeres mod offent-
ligearealer, og ma alene placeres som tilbygning til hovedbygningens
have- eller gaviside. Udnyttelse af tagetage til beboelse uden andring
af bygningens ydre forhold kan altid tillades.

Ny bebyggelse / erstatningsbebyggelse

Ny bebyggelse kan kun ske pa de pa kortbilag xx udpegede omrader.
Samt hvis bygninger med lav bevaringsvaerdi nedrives.

Nybebyggelse indenfor delomrade 1 kan kun opferes som enten et
"leengehus” eller i stilarten "bedre byggeskik”. jf redegerelse side xx.

Laengehuset - Maks have en husdybde pa 8,5 m. Huslaengden skal
min veere 1,5 x husdybden. Vindueshuller og dgrhuller skal placeres
regelmaessigt i facaden. Vinduernes bredde ma ikke overstige hgjden.
Symmetrisk saddeltage med 45-50 graders haldning. Der tillades kvart-
valm og halvvalm - ikke helvalm. Gavl uden tagudhaeng og med en lille
gesims.

"Bedre byggeskik”’- Tilnaermet kvadratisk grundform. Blank elller pudset
mur. Bredden af vinduesabninger ma ikke overstige hgjden. Halv eller
kvartvalm uden udhaeng. Der kan tilfgjes mindre tilbygninger som tvaer-
flgje, karnapper og lign.

Reetabling

Bygninger med hgj eller middel bevaringsveerdi (klasse 2-4) ma ikke
nedrives helt eller delvist.

Hvis det pa grund af brand eller lignende er ngdvendigt at nedrive en
bevaringsveerdig bygning eller gardanlaeg, skal denne genopfgres under
hensyntagen til den oprindelige arkitektur og placering. Saledes skal
den nye bygning skal have omfang proportioner, materialer, stgrrelse
og placering som den oprindelige placering.

Beplantning

Beplantning inden for friarealet, som er markeret pa Bilag 2, skal bevares.
Beplantningen kan udtyndes og beskaeres som en del af den almindelige
vedligeholdelse.

Karakteristiske treeer, udpeget pa kortbilag 2 er bevaringsveerdige, og
de ma ikke faeldes. Beskaering af grene, hvis diameter er stgrre end 10
cm, ma ikke finde sted pa de bevaringsvaerdige traeer.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

De feelles friarealer skal tilretteleegges i overensstemmelse med den pa
bilag XX angivne terraen- og friarealplan.

Beplantning

Beplantning inden for friarealet, som er markeret pa Bilag X, skal ske
med egnskarakteristiske treeer og buske.
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9.2.x

9.3.1

9.4.1

10.1

10.2

121
12.2

12.3

12.4

Bag forsynings- og malerskabe skal der pa de grunde, som skabene
steder op til, etableres en afskeermende beplantning, enten som haek
eller som en friere buskbeplantning.

Skal der tilfgjes bestemmelser om nyt levende hegn??
Hegn

Al hegning skal foretages med levende hegn udgjort af egnstypiske
hjemmehgrende arter jf. bilag x..

Terranregulering

Der méa ikke ske terreenregulering naermere skel end 1 m. Inden for lo-
kalplanens omrade i @vrigt ma der ikke ske terraenreguleringer ud over
0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

§ 10 BONUSVIRKNING

| henhold til planlovens § 15, stk. 4, fastsaettes hermed bestemmelse
om, at nedenfor naevnte landzonetilladelse i henhold til lovens § 35, stk.
1, anses for meddelt ved den offentlige bekendtgarelse af den endeligt
vedtagne lokalplan:

Landzonetilladelse til etablering af xxxxx i henhold til bestemmelserne
i lokalplanens §§ 5-9 vedrarende bevaring af landsbyens bygninger og
seerlige karakter. ETC

§ 11 SERVITUTTER DER OPHAVES

Med lokalplanens endelige vedtagelse skal, med virkning for lokalplanens
omrade, fglgende servitutter opheeves, i henhold til planlovens §15, stk.
2, nr. 16:

Dok om xxx.

Byplanvedteegt nr. xx

§ 12 MILUGFORHOLD / ST@JFORHOLD

Virksomheden skal overholde den til enhver tid geeldende miljglovgivning.

Stajen fra virksomheden virksomhederne i omradet ma ikke overskride
stgjgraenser i de til enhver tid geeldende miljggodkendelser.

Virksomhedsaktiviteter ma ikke pafereomgivelserne stgrre miljigmeessige
gener i form af lugt-, stgj- og luftforurening end Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for ekstern forurening.

Det skal sikres at stgj fra trafik ikke overskrider de vejledende greense-
veerdier. Der skal etaberes stgjafskaermning hvis de vejledende green-
seveerdier overskrides.
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§ 13 TEKNISKE FORSYNINGER M.M.

Ledninger ma ikke fremfgres som luftledninger, men skal alene fremfares
som jordkabler.

§ 14 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer omradets veje, stier og vende-
pladser og feelles friarealer er etableret.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer tilslutninger i henhold til lokal-
planens §§ 14 har fundet sted.

Hvis ny bebyggelse opferes som lavenergibebyggelse er byradet forplig-
tet til at dispensere lokalplanens bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyningsanlaeg, jf. Planlovens § 19.

§ 15 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anlaeg m.v. der er indeholdt i planen.

Hvis der er af vaesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private eiendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pataenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, fgrend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter regler eller
beslutninger efter § 3 i planloven eller en aftale med en statslig eller
regional myndighed, kan kun fraviges med miljgministerens henholdsvis
den pagaeldende myndigheds samtykke. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

I henhold til planlovens § 47a
MERE
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15.x

15.x

I henhold til planlovens § 48 kan ejeren under visse omstaendigheder
begaere ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning, hvis
ejendommen med lokalplanen udlaegges il offentligeformal.

| henhold til planlovens § 49 nar det i en lokalplan er bestemt, at en
bygning ikke ma nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og
tilladelsen naegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kom-
munen mod erstatning.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den x.x
201x. Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra d.xx.xx.xx til d.xx.xx.xx.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den x.x 201x.

Kirstine Bille Nich Bendtsen

Borgmester Kommunaldirektar

Saledes vedtaget som endelig lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune. Lokal-
planen er gaeldende fra d.xx.xx.xx hvor den endelige vedtagelse blev offentlig-
gjort.

Der saette kun ét saet underskrifter under Vedtagelsespategninger. Nar
den endelige lokalplan vedtages, slettes ovenstaende informationer om
vedtagelsen af forslaget.

Istedet saettes informationer om at lokalplanen er vedtaget endeligt af
Byradet i Syddjurs Kommune d. x.x. 201x.

Savidt muligt, laegges siden med Vedtagelsespategninger til underkskrift
hos Vifred og Nich. Siden med "live”-underskrifter scannes derefter ind pa
en pdf, der seettes ind i lokalplanen. Ellers bruges digitale kopier af Vifreds
og Nichs underskrifter, ... efter naermere aftale med direktionssekretariatet...

35



